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APRESENTACAO

A presente cartilha tem por finalidade auxiliar os proprietarios e
profissionais na compreensao de conceitos, procedimentos e etapas
para o andamento e elaboracao dos projetos urbanisticos de desdobro
de lotes, remembramento de lotes e projecdes e suas respectivas
reversdes no ambito no Distrito Federal.

Este manual contempla a apresentacao dos dispositivos legais vigentes
e a rotina da sua aplicacao. Vamos apresentar as definicdes legais,
duvidas recorrentes, competéncia de aprovacao, documentos
necessarios para efetivacao do pedido e modelos padrdes para
elaboracao de projetos e declaracoes.

Com essa publicacao buscamos celeridade nos processos de desdobro
ou remembramento contribuindo com o compromisso da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacao (SEDUH) de manter a
regularidade do uso e da ocupacao do solo, qualificacao e dinamizacao
do espaco urbano.

Os temas destaque dessa Cartilha - PARTE 1, sao:

» Definicoes das modalidades; WY

e Legislacao aplicavel; R\\\\\/:rl.

« Etapas de analise; JIQNWE

« Protocolo de documentos; ;&}‘\\\\&

e Requerimento e documentacao inicial, ==| "" /]
~ -

 Orientacdes para enquadramento e identificacao de uso do lote; ‘"ﬁ
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DEFINICOES

LOTE

Considera-se lote o terreno servido de

DESDOBRO, REMEMBRAMENTO E REVERSOES

infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos

indices

urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe, conforme disposicoes

da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 19709.

MODALIDADES

Conforme disposto na Lei Complementar n° 1.027 de 28 de novembro de 2023 a qual dispde sobre o
parcelamento do solo urbano no Distrito Federal fica definido as seguintes modalidades:

DESDOBRO OU DESDOBRAMENTO

A subdivisao de lote oriundo de parcelamento
matriculado no cartorio de registro de imoveis, que
nao implique alteracdes no sistema viario e areas
publicas.

REVERSAO DE DESDOBRO

A reunificacao de lotes resultantes de prévio
projeto de desdobro, retornando as caracteristicas
do projeto de urbanismo original.

REMEMBRAMENTO

A unificacao de lotes contiguos, originarios de
parcelamento matriculado no cartério de registro
de imodveis, para constituicao de um unico lote, que
nao implique alteracdes no sistema viario e areas
publicas.

REVERSAO DE REMEMBRAMENTO

A divisao de lote resultante de prévio
remembramento, retornando as caracteristicas do
projeto de urbanismo original.
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LEGISLACAO APLICAVEL

Para elaboracao dos projetos urbanisticos de desdobro ou remembramento, € necessario o atendimento a
legislacao relacionada a seguir:

Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 - aprova a revisao do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal - PDOT e da outras providéncias;

Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012 - aprova a revisao do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal - PDOT e da outras providéncias;

Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019 - aprova a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito
Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras

providencias;

Lei Complementar n°® 1.041, de 12 de agosto de 2024 - Aprova o Plano de Preservacao do Conjunto
Urbanistico de Brasilia - PPCUB e da outras providéncias;

Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de 2023 - que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano no Distrito Federal e da outras providéncias;

Decreto n® 46.143, de 19 de agosto de 2024 - que regulamenta a Lei Complementar n® 1.027/2023;

De acordo com as peculiaridades de cada projeto podera ser exigido o atendimento a legislacoes
especificas de acordo com a localizacao e normativas relacionadas.
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COMPETENCIA PELA APROVACAO

Os projeto de desdobro ou remembramento de lote sao analisados pela Unidade de Novos Parcelamentos -
UPAR, da subsecretaria de Parcelamentos do Solo e Regularizacao Fundiaria - SUPAR. Seguindo as seguintes

etapas de acordo com o tipo de processo em comprimento ao Art. 133, do Decreto 46.143, de 19 de agosto de
2024:

ETAPAS DE ANALISE E APROVACAO

PROCESSOS DE DESDOBRO E REMEMBRAMENTO.

ANALISE DE
ENQUADRAMENTO

CONSULTAS
(SE NECESSARIO)

PAGAMENTO ARQUIVAMENTO
DE TAXA DE
ANALISE
ANALISE DE ~
~ PROJETOS E APROVACAO
DOCUMENTACAO DECLARACOES
PROCESSOS DE REVERSAO DE DESDOBRO E REVERSAO
DE REMEMBRAMENTO.
ANALISE DE .
ENQUADRAMENTO APROVACAQ
PAGAMENTO
DE TAXA DE ARQUIVAMENTO
ANALISE

DOCUMENTACAO ADEQUAGAO QUANTO

A EDIFICACOES
EXISTENTES
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

PROTOCOLO DE DOCUMENTOS

Todos os protocolos de documentos e projetos devem ser realizados por meio da Central
Integrada de Licenciamento - CILURB.

O acesso ao CILURB pode

ser realizado por meio do
link:
https://sistemas.df.gov.br/CILURB

SEDUH/CentrallntegradadeLicenci
amento

Central Integrada de Licenciamento Fale Conosco

Pigina inicial 0 que éa Conral? Legislagio

Protocolo Digital SEDUH
Rolando a pagina para baixo, acesse A AN

o Protocolo Digital SEDUH ’
Clique na aba SUPAR - depois em

REQUERIMENTO

- Dasdoben o Remembraments

Rourt
- Acesso extemo

Temglos e Entidades de Assistbneia Sociais
- Parcelamente Nove

Aparecera uma nova pagina em que €
possivel escolher o protocolo de

Fale com a Secretaria Setor Comercial Norte, Quada 01,

Bloco A - Edficio Number One - Asa
Consud SEI
i Dasenvobrmaento L

Ursans & Hablesclo JJ Ouvidoria CEP TOT11-900 0 Acesso a informagso
processos em andamento ou pori g0 Gor Beainas
pProcessos novos.
Escolha a modalidade mais

apropriada de acordo com o caso.


https://sistemas.df.gov.br/CILURBSEDUH/CentralIntegradadeLicenciamento
https://sistemas.df.gov.br/CILURBSEDUH/CentralIntegradadeLicenciamento
https://sistemas.df.gov.br/CILURBSEDUH/CentralIntegradadeLicenciamento
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

PROTOCOLO DE DOCUMENTOS

Todos os protocolos de documentos e projetos devem ser realizados por meio da Central
Integrada de Licenciamento - CILURB.

Preencha

(O3

dados para

envio
solicitacao.

de

Central Integrada de Licenciamento

Envio de Solicitagao

Selecione todos os arquivos
que deseja protocolar.
Atencao: Adicione apenas
documentos PDF, DWG,
JPEG, PNG e JPG.

Todos oS documentos
deverao ser apresentados
exclusivamente em formato

digital. Caso seja
necessaria assinatura, esta
devera ser realizada
mediante certificacao

digital valida, conforme a
legislacao vigente.

Para finalizar clique em
Enviar Solicitacao
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

REQUERIMENTO INICIAL

O processo se inicia com o pagamento da taxa de analise.

Para emissao do boleto para pagamento de taxa o

Requerimento Inicial preenchido, com
documentacao inicial.

Porta
@ Parcelamentos do Solo

Modelos de Projetos

Desdobro e Remembramento

RECIUERIMENTC INICIAL

interessado deve encaminhar o

respectivas fichas de cadastro e toda

Os requerimentos iniciais estao
disponiveis exclusivamente no
Portal de Parcelamento do Solo,

por meio do link:
https://parcelamentosdosolo.seduh.df.go
v.br/modelos-desdobro

Clique na aba Modelos - depois
em Desdobro e Remembramento

Clique na aba Requerimento
Inicial.

Nessa aba vocé tera acesso ao
Requerimento Inicial e a Ficha de
Cadastro em formato editavel.

Para envio e protocolo nao se
esqueca de salvar em formato
PDF e assinar o documento por
meio de certificacao digital valida.

O protocolo deve ser realizado no site da
CILURB, conforme orientacao anterior.
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO
DOCUMENTACAO INICIAL

Apods pagamento da taxa de analise, o interessado deve encaminhar o comprovante de
pagamento, para continuidade da analise.

Os documentos ja protocolados serao analisados e caso necessario, sera solicitada
complementacao.

Os documentos iniciais sao definidos no Art. 11, do Decreto 46.143, de 19 de agosto de
2024, conforme listados a seguir.

e Certidao de 6nus do imoével ou imoveis, emitida pelo correspondente cartorio de
registro de imoéveis em até 30 dias anteriores a data do protocolo, livre de
impedimentos legais de dominio;

e No caso de pessoa juridica proprietaria do imovel:
o Contrato ou estatuto social e respectiva ata de eleicao, acompanhados de certidao
simplificada da junta comercial;
o Documentacao pessoal do representante legal da pessoa juridica; e
o Cadastro nacional de pessoa juridica.

e No caso de pessoa fisica proprietaria do imovel:
o Apresentar documentacao pessoal, Registro Geral - RG e Cadastro de Pessoa Fisica
- CPF, acompanhada de comprovante de residéncia.

@ @ [

e No caso em que o proprietario se fizer representar:
o Apresentar procuracao publica com outorga de direitos especificos para a
finalidade pretendida.
o Documentacao de identificacao pessoal do outorgado, no caso de pessoa fisica, ou
a documentacao da pessoa juridica outorgada, bem como de seus representantes.
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

DOCUMENTACAO INICIAL

CONSIDERACOES IMPORTANTES SOBRE A ETAPA DE DOCUMENTACAO

A documentacao para o inicio do processo de aprovacao de projeto de urbanismo, de que trata este
Decreto, deve ser protocolada somente em arquivos digitais;

A analise da documentacao inicial e a contagem do prazo de analise se iniciam a partir do protocolo do
comprovante de pagamento da taxa de analise;

As certidoes de 6nus da matricula devem ser apresentadas dentro do seu prazo de 30 dias de validade;

Apenas procuradores e proprietarios, devidamente qualificados, podem receber notificacdes e se
manifestar no processo. Caso o responsavel técnico deseje fazer protocolos e realizar solicitacdes no
processo, ele precisa de procuracao;

Nos casos de copropriedade (em especial em se tratando de cdnjuges), a procuracao deve conter como
outorgantes ambos os coproprietarios;

Em casos de modificacao da situacao dominial da matricula (por exemplo a preexisténcia de divorcio e
partilha de bens, ou inventario e partilha de bens), essa alteracao deve obrigatoriamente ser atualizada na
matricula do imovel;

Perda de prazo pode acarretar arquivamento do processo e para reanalise devera ser solicitado
desarquivamento do processo que acarreta no pagamento de nova taxa de analise.



ENQUADRAMENTO

PROCESSOS DE DESDOBRO E REMEMBRAMENTO



PORTAL DE NOVOS CARTILHA DE ORIENTAGOES

feie e DESDOBRO, REMEMBRAMENTO E REVERSOES

ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO

Antes de soliciar a abertura do processo, € importante analisar se o pedido de desdobro ou
remembramento estao de acordo com as condicionantes da Lei Complementar n°® 1.027, de
2023. O enquadramento legal €& necessario para identificar se a solicitacao € valida e
passivel de aprovacao.

Art. 136. A analise quanto ao enquadramento consiste na verificacao da
compatibilidade da proposta de desdobro ou remembramento de lotes ou suas
reversdoes com a legislacao urbanistica de regéncia.

A analise de enquadramento somente ¢é realizada para processos em andamento, apos
pagamento de taxa de analise e conclusao da etapa de documentacao inicial,

Sugerimos que seja realizado enquadramento preliminar pelo requerente ou responsavel
técnico, considerando os usos e dimensoes dos imoveis, a localizacao do imével e as
implicacoes legais de cada caso.

E importante ler toda a legislacao aplicavel antes de enviar os documentos para abertura
de novo processo. Isso ajuda a evitar que o pedido seja indeferido e que seja feito o
pagamento desnecessario de taxa de analise — que nao e reembolsavel.
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO

COMO SEI SE O MEU LOTE PODE SER DESDOBRADO?

Destacamos a seguir as principais condicionantes conforme previsto na legislacao vigente:

e Verifique se o seu lote € registrado. Deve-se possuir registro no Cartorio de
Registro de Imoveis competente e o lote deve ser oriundo de parcelamento do
solo. O desdobro nao se aplica para areas de ocupacao informal, para unidades
autonomas em condominio de lotes ou para lojas e apartamentos.

e A proposta nao pode implicar em alteracdes no sistema viario ou em areas
publicas. Nao €& permitido a abertura de novas vias para acesso aos lotes
resultantes. Os lotes resultantes devem ter no minimo 1 testada voltada para via
publica implantada ou prevista em projeto urbanistico registrado.

e Os lotes resultantes devem ter area minima de 125,00 metros quadrados e testada
frontal minima de 5,00 metros.

e Deve ser realizada analise quanto as possiveis edificacoes existentes no lote
original e verificar se é possivel o atendimento ao disposto na Secao Ill, do
Decreto 46.143, 19 de agosto de 2024.

Deve ser realizado estudo especifico de enquadramento prévio por profissional habilitado, antes da abertura de processos.
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO

COMO SEI SE O MEU LOTE PODE SER DESDOBRADO?

Destacamos a seguir as principais condicionantes conforme previsto na legislacao vigente:

e A proposta deve manter os mesmos parametros de uso e ocupacao do lote
original, exceto para os casos previstos no art. 81, da Lei Complementar n°
1.027/2023.

e O lote original possui qualquer um dos usos para os quais € vedado o desdobro?
Os Lotes destinados a UOS RE 1, RE 2, RO 1, RO 2, RO 3 e RRur, nao podem ser
desdobrados, conforme art. 79, da Lei Complementar n° 1.027/2023.

Os casos excetuados pela Lei Complementar n® 1.027/2023 apenas aplicam-se a iniciativas do poder
publico ou em razao de decisao judicial.

e Nos casos de lotes localizados no Conjunto Urbanistico de Brasilia - CUB, deve-se
verificar as determinacoes do Plano de Preservacao do Conjunto Urbanistico de
Brasilia - PPCUB, dispostas no Anexo VII, da Lei Complementar n°® 1.041, 12 de
agosto de 2024.

Deve ser realizado estudo especifico de enquadramento prévio por profissional habilitado, antes da abertura de processos.
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO

COMO SEI SE O MEU LOTE PODE SER REMEMBRADO?

Destacamos a seguir as principais condicionantes conforme previsto na legislacao vigente:

e Verifique se o seu lote é registrado. Deve-se possuir registro no Cartério de

Registro de Imoveis competente e o lote deve ser oriundo de parcelamento do
solo. O desdobro nao se aplica para areas de ocupacao informal, para unidades
autonomas em condominio de lotes ou para lojas e apartamentos.

A proposta nao pode implicar em alteracdes no sistema viario ou em areas
publicas. Nao é permitido a abertura de novas vias para acesso aos lotes
resultantes.

Os lotes originais devem ser contiguos, ou seja, devem ser lotes que fiquem
lado a lado e fazem divisa entre si e nao tém outro lote ou via publica
separando-os.

Deve ser realizada analise quanto as possiveis edificacdoes existentes nos lotes
originais e verificar se & possivel o atendimento ao disposto na Secao Ill, do
Decreto 46.143, 19 de agosto de 2024.

Deve ser realizado estudo especifico de enquadramento prévio por profissional habilitado, antes da abertura de processos.
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO

COMO SEI SE O MEU LOTE PODE SER REMEMBRADO?

Destacamos a seguir as principais condicionantes conforme previsto na legislacao vigente:

e Para lotes de mesmo uso e faixa de area, os parametros e usos serao mantidos
apos o remembramento, conforme determinado para os lotes originais.

e Para lotes de uso diferentes ou de diferentes faixas de area, as regras para
definicao de usos e parametros resultantes sao estabelecidas pelos Artigos 48 e
49, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo - LUOS - Lei Complementar n° 948, 16 de
janeiro de 2019. Importante que o responsavel técnico verifique se o0 Uuso
resultante e os parametros calculados atendem a intencao de projeto e se o
proprietario esta de acordo, antes da abertura de processo.

e Nos casos de lotes localizados no Conjunto Urbanistico de Brasilia - CUB, deve-
se verificar as determinacoes do Plano de Preservacao do Conjunto Urbanistico
de Brasilia - PPCUB, dispostas na Lei Complementar n°® 1.041, 12 de agosto de
2024.

Deve ser realizado estudo especifico de enquadramento prévio por profissional habilitado, antes da abertura de processos.
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO

VOCE SABIA

A aprovacao de remembramento que resulte em um unico lote pode ser
simultanea a habilitacao do projeto arquitetdénico.

Neste caso, a intencao de aprovacao conjunta deve ser comunicada a Central de

Aprovacao de Projetos - CAP no protocolo do projeto arquitetonico previsto para
os lotes.

MAS ATENCAO!

O procedimento simplificado nao se aplica:
e AO remembramento de lotes de usos diferentes ou de diferentes faixas de
area;
e A lotes resultantes com area superior a 2.500,00 metros quadrados;
e Lotes resultantes com testada igual ou maior que 100,00 metros;
e Lotes com testadas voltadas para mais de uma via ou logradouro publico.
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO

QUANDO MEU PEDIDO SE ENQUADRA COMO REVERSAO?

Destacamos a seguir as principais condicionantes conforme previsto na legislacao vigente:

e Se o lote foi objeto de remembramento ou desdobro anterior, pode ser solicitada a
Secretaria, a reversao do ato.

e Os processos de reversao de desdobro ou remembramento, nao necessitam a
elaboracao de projeto urbanistico, pois somente retornam a mesma configuracao
do projeto original do parcelamento, seguindo todas as medidas de perimetro e
area, e o0s usos definidos para os lotes originais. Para reversao parcial de
remembramento, deve ser elaborado projeto urbanistico, conforme determina a
secao de remembramento de lotes.

e NOS casos em que o interessado deseje alterar o desenho do lote original deve ser
realizada analise quanto a possibilidade de desdobro de lote ou remembramento,
conforme as condicionantes anteriores. As reversdes apenas se aplicam aos casos
em que a configuracao original dos lotes sera retomada.

e As edificacoes existentes nos lotes devem atender ao disposto na Secao Ill, do
Decreto 46.143, 19 de agosto de 2024.

Deve ser realizado estudo especifico de enquadramento prévio por profissional habilitado, antes da abertura de processos.
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ORIENTAGOES - USO DO
LOTE

COMO IDENTIFICO O USO
DO MEU LOTE?

Acesse o site do Geoportal
(https:.//www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/)
e localize o imovel

Na lateral direita acione o icone para
acessar a Lista de Camadas e Legendas.
Clique na camada LEI DE USO E OCUPACAO DO
SOLO e depois na subcamada LOTES LUOS

Clique com o botao esquerdo no lote.

Transpasénca Ouwidorn Acesso b informagso  [Diaro Oficsl  Ag@ncia Brasilia

Lista e Carmadas

DEETRIES URBAMETICAS

Ares do Infusbecss das Estagden
iathncia e 400 maos

Deathncia ce 800 matros.

Linhan do Tranuportes da Aks
Denssisds

Area de Infludeea 150m
Sertrraa Videso
Metrt

Area de Inflslnca 300 m
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ETAPAS - DESDOBROY'E REMEMBRABENTO Ao clicar no lote aparecera uma tabela com os dados

ORIENTAgéES - USO DO relativos ao imoével.

Verifique na linha LUOS/USO qual a sigla referente ao uso

LOTE definido para o lote. Com esse codigo verifique no Art. 5°
da Lei de Uso e Ocupacao do Solo - LUOS - Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, qual a
categoria de uso e ocupacao do solo - UOS e 0s usos
permitidos nela.

o Difro Oficial Aglncis Brasilia

ATENCA®

De acordo como Art. 79, da Lei
Complementar 1.027, de 28 de

Estagtes & Termmnas

A o R - o ; 3 Arwe dallulnca dee Evacion
novembro de 2023, é vedado o o - v |2 S p—
desdobro em lotes destinado a . D . 1 F -
habitacdo unifamiliar, sendo esses RSN % e ; ::‘“ﬁ:“ﬂ:“
os usos UOS RE 1, RE 2, RO 1, RO 2, - ] |
RO 3 e RRur, 2% e - g
Além disso ndo sao passiveis de -_ 8 . 2 P D -
desdobro: Projecdes, imovel objeto : S Ay A -
de compensacao urbanistica e s . '\""‘ s T QP ea——
demais casos previstos na X L T v T s T ig .

PLANC DRETOR DE

legislacao de uso e ocupacao do
solo especifica, conforme descrito
nos incisos do mesmo artigo.
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ORIENTAGOES - USO DO
LOTE

E SE O MEU LOTE NAO
ESTA EM AREA
ABRANGIDA PELA LUOS?

Acesse o site do Geoportal
(https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/)
e localize o imovel

Na lateral direita acione o icone para

acessar a Lista de Camadas e Legendas.
Clique na camada CADASTRO TERRITORIAL e
depois na subcamada LOTES REGISTRADOS

Clique com o botao esquerdo no lote.

Transpastncia Ounidorin  Acesso & informagiio  Difirio Oficial  Agéncia Brosilia = B

Lista de Camadas & Legenda

Lista de Camades
Carmadas Adiconadas:

Camadas

B CADASTRO TERSITORAL

Campos @ Cusdem

Carcan & Muros.



PARCELAMENTOS

PORTAL DE NOVOS CARTILHA DE ORIENTAGOES
DO SOLO DESDOBRO, REMEMBRAMENTO E REVERSOES

ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ORIENTACOES - USO DO LOTE

Ao clicar no lote aparecera uma tabela
com os dados relativos ao imovel.
Verifique na linha NORMA VIGENTE e na
linha PROJETO quais as normas validas
para o lote.

Nesse caso € necessario identificar no
projeto original qual o uso definido para o

. Geoportal Transparfnda Ouvidordn Aocesso b informaglo  Disrio Ofidal  Agéncia Brasilia = B & i 4

[~Tewmomco ol # e Comimelogmis 5 x

I.Ote- . p " o Lists de Camadas

Camadas Adidonsdss

Os projetos de urbanismo registrados
estao disponiveis no site do SISDUC -
Sistema de Documentacao Urbanistica e
Cartografica

(https://www.sisduc.seduh.df.gov.br/v1/)

Em alguns casos, esta informacao tambeéem
pode ser encontrada na Certidao de Onus
do imovel.

Igualmente se aplica o Art. 79, da Lei
Complementar 1.027, de 28 de novembro
de 2023, € vedado o desdobro de lotes
destinados aos usos UOS RE 1, RE 2, RO 1,
RO 2, RO 3 e RRur,




PARA INFORMACOES
SOBRE PROJETOS E
APROVACAO ACESSE:

CARTILHA - PARTE 2_
PROJETOS E APROVACAO

PORTAL DE NOVOS
PARCELAMENTOS
DO SOLO

Secretaria de Estado
de Desenvolvimento
Urbano e Habitacéao

GDF



